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SENAT

COMISIA JURIDICA, DE NUMIRI,
DISCIPLINA, IMUNITATI SI VALIDARI
Nr.XIX/ 37/ 2009

RAPORT

La Proiectul de lege pentru aprobarea Ordonangei de urgenti a
Guvernului nr. 210/2008 pentru completarea Legii Locuintei
nr.114/1996

Comisia juridicd, de numiri, disciplind, imunititi si validiri
a fost sesizatid cu adresa nr. L722/2008, in vederea intocmirii
raportului la Proiectul de lege pentru aprobarea Ordonantei de
urgentd a Guuvernului nr. 210/2008 pentru completarea Legii
Locuingei nr.114/1996.

In sedinta din 4 februarie 2009, Comisia juridici a
examinat Initiativa legislativid si a hotdrat, in unanimitate, si
adopte raport de admitere, cu amendamentele cuprinse in anexa
care face parte integrantd din prezentul raport.

Prezenta ordonantd de urgentd propune o noud definire a
condominiilor si o extindere a aplicdrii legislatiei in vigoare in
ceea ce priveste posibilitatea constituirii asociatiilor de
proprietari, in vederea administrarii si functionirii acestora. S-a
initiat, prin acest act normativ, completarea legislatiei in



vigoare prin definirea condominiilor si asigurarea cadrului legal
necesar pentru infiintarea, organizarea si functionarea
asociatillor de proprietari in cadrul tuturor formelor de
condominii, nu numai In cele tip clddire-bloc de locuinte.

In comisie, s—a apreciat c# se impune o reasezare a
articolelor introduse de OUG nr. 210/2008 in Legea locuintei
nr. 114/1996, precum si corelarea respectivelor norme din
punct de vedere al dispozitiilor normative referitoare la spatiile
cu altd destinatie decat aceea de locuinte, unititi individuale
din cadrul condominiilor.

Comisia pentru administratie a transmis un aviz favorabil,
fird amendamente, fird a preciza din ce categorie de legi face
parte proiectul de lege.

Consiliul Legislativ a avizat favorabil proiectul de
ordonanta.

In raport cu obiectul de reglementare, proiectul de lege
face parte din categoria legilor organice, potrivit art. 76 alin. (1)
din Constitutia Romaéniei, si il supunem spre dezbatere si
adoptare Plenului Senatului, impreund cu raportul de admitere,
cu amendamentele cuprinse in anexa la raport.

In conformitate cu art. 76 alin. (1) din Constitutia
Romainiei, precum si art. 88 alin. (7) pct. 2 din Regulamentul
Senatului, Senatul ia in dezbatere aceasti initiativd legislativi
in calitate de primd Camerd sesizat4.

PRESEDINTE SECRETAR,
Sen. Toni Grebld )\ Ser. lecha Andrei
"N



ANEXA

La Proiectul de lege pentru aprobarea OUG nr. 210/2008 pentru completarea Legii Locuintei nr. 114/1996

L.722/2008
XIX/37/2009

1. La articolul 2, dupd litera h) se
introduc doud noi litere, literele i)
s 1j), cu urmi torul cuprins:
"{) Condominiu

Imobilul format din teren cu una
sau mai multe construct ii, din care
unele proprietd { 1 sunt comune, iar

Nr. Text Ordonantei de urgentii a Guvernului
Crt. nr. 210/2008 pentru completarea Legii Amendamente
locuintei nr.114/1996
1. 1. Punctul 1 al articolului unic se |- amendament propus

modifici si1 va avea urmi torul
cuprins:

» 1. La articolul 2, dupd litera h)
se introduc doud noi litere, literele
i) s ij), cuurmi torul cuprins:

1) Condominiu
Imobilul format din teren cu una
sau mai multe construct ii, din care

unele proprietd { i1 sunt comune, iar

de dl. senator Toni
Grebld s 1 adoptat in
unanimitate

1



restul sunt proprietd t 1 individuale,
pentru care se intocmesc o carte
funciard colectivd s i cite o carte
funciard individuald pentru fiecare
unitate  individuali aflat3 in
proprietate exclusivi , care poate fi
reprezentati de locuint e s i
spat ii cu altd destinat ie, dupi
caz. Constituie condominiu:

— un corp de clid dire sau un
tronson cu una sau mai multe sci ri
din cadrul clj dirii de locuit
multietajate, in condit iile in care
se poate delimita proprietatea
comund ;

— un ansamblu rezident ial
format din locuint e individuale,
amplasate izolat, 1ins iruit sau
cuplat, in care existi proprietd t 1
comune s 1 proprietd t 1
individuale.

i) Unitate individuald

Unitate funct ionalj ,
componentd a unui condominiu,
formatd din una sau mai multe

restul sunt proprietd { 1 individuale,
pentru care se intocmesc o carte
funciard colectivd s 1 cite o carte
funciard individuald pentru fiecare
unitate  individuald aflat3 in
proprietate exclusivd , care poate fi
reprezentatd de locuint e s i
spat i1 cu altd destinat ie, dupi
caz. Constituie condominiu:

- un corp de clid dire multietajat
sau, in condif iile in care se poate
delimita  proprietatea  comund ,
fiecare tronson cu una sau mai
multe scd ri din cadrul acestuia;

— un ansamblu rezident ial
format din locuint e s i construct ii
cu altd destinat ie, individuale,
amplasate izolat, 1ins iruit sau
cuplat, in care proprietd t ile
individuale sunt interdependente
printr-o proprietate comuni
fort ati s i perpetud .

j) Unitate individuala

Unitate funct ionald ,
componentdi a unui condominiu,
formatd din una sau mai multe

camere de locuit § i/sau spat ii cu

2




camere de locuit situate la acelas i
nivel al clid dirii sau la niveluri
diferite, cu dependint ele, dotd rile
s 1 utilitd t ile necesare, avand
acces direct s 1 intrare separati ,
s1 care a fost construiti sau
transformatd in scopul de a fi
folositd , de reguld , de o singurid

gospodid rie, pentru satisfacerea
cerint elor de locuit. In cazul in
care accesul la locuint a

individuald sau la condominiu nu se
face direct dintr-un drum public,
acesta se va asigura printr-o cale
de acces sau servitute de trecere,

ment ionate obligatoriu in actele
juridice s i inscrise In cartea
funciari ."

alti destinat ie situate la acelas i
nivel al cld dirii sau la niveluri
diferite, cu dependint ele, doti rile
s 1 utilitd { ile necesare, avand
acces direct s i intrare separatd ,
s 1 care a fost construitdi sau
transformatd fin scopul de a fi
folositd , de reguld , de o singurd
gospodd rie. In cazul in care
accesul la unitatea funct ionald sau
la condominiu nu se face direct
dintr-un drum public, acesta trebuie
si fie asigurat printr-o cale de
acces sau servitute de trecere,
ment ionate obligatoriu in actele
juridice s i1 Inscrise In cartea
funciarj ."

2. La articolul 5, dupa alineatul 4 se introduc
doud noi alineate, alineatele 5 si 6, cu
urmatorul cuprins:

"Constructiile de locuinte se pot amplasa,
dupd caz, pe terenuri apartindnd persoanelor
fizice, persoanelor juridice, pe terenuri
apartindnd domeniului public sau privat al
statului gi/sau al unititilor administrativ-
teritoriale, identificate printr-un singur numar
cadastral si numir de carte funciard, in

2. Punctul 2 al articolului unic se abroga.

- amendament propus

de dl. senator Toni
Grebld s 1 adoptat in
unanimitate




conditiile legii.

Beneficiarul/investitorul trebuie si detina i
si probeze un drept real asupra terenului
destinat amplasirii constructiilor de locuinte,
cu actele de proprietate si extrasul de carte
funciard pentru informare."

3. Dupid articolul 10 se introduce un nou
articol, articolul 10, cu urmétorul cuprins:

"Art. 10'- Locuintele i unitatile
individuale pot fi instrdinate si dobindite prin
acte juridice intre vii, incheiate in formi
autenticd, sub sanctiunea nulititii absolute.
Dreptul de proprietate comund, fortatd si
perpetud asupra partilor comune ale unui
imobil se valorifici numai impreuni cu
dreptul de proprietate exclusivd care poarti
asupra acestuia sau a unei parti determinate
din acesta.

Dovada dreptului de proprietate si a
celorlalte drepturi reale asupra unei unititi de
locuit se face numai pe baza actelor de
proprietate §i a extrasului de carte funciard
pentru informare."

3. Punctul 3 al articolului unic se abroga.

- amendament propus
de dl. senator Toni
Grebld s 1 adoptat in
unanimitate

4. Dupi articolul 35 se introduce un nou
articol, articolul 35", cu urmitorul cuprins:

"Art. 35' - Proprietarii din condominii se
pot asocia in conditiile legii."

4. Punctul 4 al articolului unic se abrogi.

— amendament propus

de dl. senator Toni
Grebld s 1 adoptat in
unanimitate

S. Dupd articolul 65 se introduce un nou

articol, articolul 65' cu urmitorul cuprins:
"Art. 65' - Terenurile cu sau fird constructii

care fac obiectul prezentei legi se identificd

5. Punctul 5 al articolului unic se abroga.

— amendament propus

de dl. senator Toni
Grebld s 1 adoptat in
unanimitate




prin numir cadastral §i numir de carte
funciard, dupa caz."

6. La anexa nr. 1 "Exigente minimale
pentru locuinte", litera A se completeazi cu
o noud liniuti cu urmaitorul cuprins:

"- Suprafata construiti desfasurati este
suma suprafetelor sectiunilor orizontale ale
tuturor nivelurilor locuintei, delimitate de
conturul exterior al peretilor exteriori, inclusiv
al peretilor balcoanelor si al logiilor."

6. Punctul 6 al articolului unic se abroga.

— amendament propus

de dl. senator Toni
Grebld s 1 adoptat in
unanimitate

nou

7. Dupéd punctul 6 al articolului unic se
introduce un nou punct, punctul 7, cu
urmaétorul cuprins:

»1. Dupa articolul 61 se introduce un nou
articol, articolul 61, cu urmitorul cuprins:
»Art. 61' — Prevederile art. 35 se aplici
tuturor  proprietarilor din  cadrul
condominiilor definite la art. 2 lit. i).”

Art. II - La data intrarii in vigoare a
prezentei legi se abroga alineatele 5 si 6 ale
articolului 5, articolul 10', articolul 35,
articolul 65' §i ultima liniutii a literei A a
anexei nr.l1 ”Exigente minimale pentru
locuinte”, din Legea locuintei nr. 114/1996
republicatii, cu modificarile si completirile
ulterioare.




